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Der Sprinkenhof ist ein neunstockiges Kontorhaus im Hamburger Kontorhausviertel, das den gesamten Komplex
zwischen Altstadter, BurchardstraRe und Johanniswall einnimmt. Durch den Innenhof verlduft zwischen Burchard-
und Altstadter StraBe in zwei parallelen Fiihrungen die Springeltwiete. Das Biirohaus wurde von 1927 bis 1943 in
drei Bauabschnitten von Hans und Oskar Gerson und Fritz Hoger erbaut .

Mit den Arbeiten am Sprinkenhof begannen die Gersons 1925 zusammen mit Hoger einen weiteren Monumental-
bau im Kontorhausviertel, unmittelbar nordéstlich des Chilehauses. Der Entwurf sah zundchst noch 122 Wohnun-
gen mit 10.600 m? vor, die jedoch nicht realisiert wurden. Im Kellergeschoss wurde die erste Tiefgarage Hamburgs
vorgesehen.

Von 1999 bis 2002 fand ein Umbau mit umfassender Sanierung statt.

Die zentrale Grundform zur Uberbauung der Springeltwiete war ein neunstéckiger Kubus. Die Fassade ist von
einem rautenférmigen Klinkermuster iberzogen und betont damit den Blockcharakter. RegelmaRige Ornamente
von Ludwig Kunstmann mit Symbolen von Handel und Handwerk schmiicken die Fassade.

Die Kunstler beriefen sich in der Form auf Elemente des Dogenpalastes von Venedig und die Casa de las Con-
chas in Salamanca. Spater kam am Burchardplatz ein weiterer, leicht abgesetzter Fliigel hinzu.
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Der Sprinkenhof befindet sich in zentraler Lage, innerhalb des sog. Kontorhausviertels im Stadtteil Hamburg
Altstadt, welches am sudostlichen Randbereich der Innenstadt situiert ist. Stidlich daran angrenzend befindet sich
die HafenCity.

Der Stadtteil mit seinem historischen Stadtkern ist von Einzelhandels-, Gastronomie- und Biironutzungen domi-
niert. Der westlich an dem Sprinkenhof angrenzende Burchardplatz ist der zentrale Platz des Quartiers, auf dem
dienstags ein Wochenmarkt stattfindet. Neben Buronutzungen befinden sich sich im Quartier innerhalb der Erdge-
schosse diverse Einzelhandelsgeschifte abseits des Massenkonsums sowie eine Vielzahl von gastronomischen
Einrichtungen. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zudem mehrere Einkaufsstralen (u.a. Monckebergstrale),
der Hamburger Hauptbahnhof sowie die HafenCity.

Bahnhof

Der Hamburger Hauptbahnhof ist ein wichtiger deutscher Verkehrsknotenpunkt und bietet taglich rd. 480.000
Reisenden diverse Anschliisse an den Regional- und Fernverkehr. Der Hauptbahnhof ist fuRldufig in ca. 650 m
(knapp 10 Minuten Gehweg) gut zu erreichen.

6PNV
Uber den Hauptbahnhof besteht Anschluss an samtliche OPNV-Angebote. Erganzend dazu besteht an den nahe
gelegenen U-Bahn-Haltestellen MeRberg, SteinstraRe und MénckebergstraRe Anschluss an den OPNV.

Flughafen

Der internationale Flughafen Hamburg (HAM) / Hamburg Airport ist vom Passagieraufkommen (rd. 15,6 Mio.
Passagiere in 2015) der fnftgroRte und der alteste noch in Betrieb befindliche Flughafen Deutschlands. Er wurde
1912 eroffnet. Etwa 60 Fluggesellschaften bedienen rd. 125 Zielflughdfen, darunter auch Langstreckenziele wie
Dubai und New York City. Der Flughafen befindet sich rd. 10 km nérdlich des Sprinkenhofs und ist in etwa 25
Fahrminuten vom Hauptbahnhof erreichbar.
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AUSSTATTUNG

ANGENEHMES ARBEITEN
IN HISTORISCHEM
AMBIENTE

Heizungstechnik
Die Warmeversorgung erfolgt Uber Fernwarme. Die Mieteinheiten im Erdgeschoss und in den Obergeschossen
wurden jeweils mit statischen Heizflichen gemaR DIN 4701 ausgestattet.

Kaltetechnik

Fir die Biroflachen im Zwischengeschoss bis 7. Obergeschoss im Bauteil 1 und die zugehorigen Mietbereiche 4
und 6 im Bauteil 2 wurde eine Spitzenlastkiihlung mit 40 W/m? installiert. Somit erhélt jeder Mietbereich an
zentraler Stelle die Anschlussmoglichkeit fur kaltetechnische Verbraucher. Die Kiihlung der Bereiche erfolgt durch
Umluftkihlgeréte, die in einem flurseitig angeordnetem Liftungskoffer installiert sind.

Raumlufttechnik

Generell erfolgt die Luftung der Blro- und Besprechungsrdume liber die vorhandenen zu 6ffnenden Fenster.
Standard fur die Buroflachen ist eine unterstiitzende Be- und Entliftung von GroRraum- oder Einzelblros mit
einem ca. 1-fachen Luftwechsel.

Sanitdrtechnik
Die Warmwasserbereitung erfolgt in den Toiletten iiber Untertisch-Kleinstdurchlauferhitzer, in den Teekiichen
Uber 5-Liter-Untertischspeicher und in den Putzraumen Gber 10-Liter-Obertischspeicher.

IT-Technik
Die Mietflachen sind mit einem Kupferdatennett mit CAT 6 bzw. CAT 7 ausgestattet.
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FLEXIBLER AUSBAU

WIR KONNEN FAST
JEDEN AUSBAUWUNSCH
ERFULLEN

Fiir den gesamten Sprinkenhof besteht bereits eine globale Baugenehmigung, sodass wir nach einer abgestimmten
Flachenplanung sofort mit dem Umbau von z.B. Zellenbiiros in OpenSpace-Biiros beginnen kénnen. Eine zusatzli-
che Baugenehmigung ist nicht mehr erforderlich.

Dadurch eréffnet sich fiir Sie die Mdglichkeit auch kurzfristig in den Sprinkenhof umzuziehen.

Das Raster in den Mietflachen bietet eine Vielzahl von attraktiven Flachenaufteilungen, die eher an die Gestaltungs-
méglichkeiten einer neuen Immobilie erinnern.

Gerne zeigen wir lhnen in einem personlichen Besichtigungstermin die verschiedenen Raumkonzepte, die bereits
im Objekt umgesetzt worden sind.

Lassen Sie sich iiberzeugen. Wir planen lhnen gerne lhren Firmensitz in zentraler Lage mitten im ,Unesco Weltkul-
turerbe®.
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WIRED SCORE

KONNEKTIVITAT ZAHLT!
GOLD-STATUS FUR DEN
SPRINKENHOF

Wired Certification ist ein Bewertungssystem fiir Gewerbeimmobilien, das es Eigentiimern ermdglicht, die digitale
Infrastruktur ihrer Gebaude zu verstehen, zu verbessern und zu bewerben.

Die Qualitat der Internetverbindung ist, neben der Abdeckung durch das Mobilfunknetz und dem Mietpreis, der
wichtigste Faktor fiir Mieter bei der Auswahl von Biirordumen. Bisher standen Mietern meist nur wenige Informatio-
nen Uber die Qualitat der digitalen Infrastruktur in Birordumen zur Verfiigung. Die Wired Certification schafft diese
Transparenz und den entsprechenden Zugang zu Informationen fiir Mieter.

Internetkonnektivitét ist fiir Mieter auBerordentlich wichtig. Nichts ist am Arbeitsplatz problematischer als eine
langsame oder unzuverldssige Internetverbindung. Die Wired Certification identifiziert hervorragende Konnektivitét,
damit Mieter auf der Suche nach Biirordumen verschiedene Gebaude einfach vergleichen und einordnen kénnen.

Mehr als 1.000 Immobilien - insgesamt mehr als 35 Millionen Quadratmeter Biirofldche - in liber 80 Stéddten,
darunter New York, London und Paris, haben bereits eine Wired Certification, da sie ihren Mietern eine herausra-
gende digitale Infrastruktur bieten.

Um auch unseren Mietinteressenten die IT-Infrastruktur im Sprinkenhof griffiger zu machen, haben wir die Immobi-
lie von Wired Score monitoren lassen. Das Ergebnis I&sst sich zeigen. Als erstes Haus WELTWEIT dieser Baualters-
klasse wurde der Sprinkenhof mit GOLD ausgezeichnet.
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VERFUGBARE BUROFLACHEN

SPRINGELTWIETE 1
3. OBERGESCHOSS Flache nach GIF 285,01 m?
285,01 m?

Mietpreis 17,00 EUR/m?
NK-Vorauszahlungen 3,90 EUR/m?
Ausstattung CAT 6 Verkabelung

Verfiigbar Ab dem 01.07.2018
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VERFUGBARE BUROFLACHEN

GRUNDRISS
SPRINGELTWIETE 1 - 3. OBERGESCHOSS
285,01 m?
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MAKLERHONORAR

Die Leerflachen im Sprinkenhof sind fiir die Mietinteressenten generell provisionsfrei anzubieten.

Im Falle eines Mietvertragsabschlusses bei einer Laufzeit ab 60 Monaten zahlt die PATRIZIA eine
Provision in Hohe von 3,0 Bruttomonatsmieten. Bei einer Mietvertragslaufzeit von mind. 120 Mona-
ten erhalt das vermitteInde Maklerhaus eine Provision in Hohe von 4,0 Bruttomonatsmieten.

Bei kirzeren Vertragslaufzeiten berechnet sich die Provisionshéhe anteilig der Mindestlaufzeit in
Hohe von 60 Monaten.

Die Provision ist bei Abschluss eines Mietvertrages verdient.

Die Bruttomiete umfasst die vom Mieter monatlich geschuldete Grundmiete fiir das gesamte Mietob-
jekt geméaB Mietvertrag inkl. der Vorauszahlungen auf Nebenkosten.

Die Honorarrechnung versteht sich zuziiglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer.

Sofern der vermittelte Mieter wahrend der Vertragslaufzeit zusatzliche Flachen anmietet, besteht ein
weiterer Provisionsanspruch nur, wenn innerhalb von 24 Monaten ab Mietvertragsbeginn mind. 30 %
der Bestandsflachen neu hinzugemietet werden.
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en Hof teilen zwei Strafen,
Tiefgarage fiihrten.
wendigen Fassadenschmuck
sind Klinker und Terrakotten eingesetzt.
Von 1999 bis 2002 fand ein Umbau
T Sanierung statt,
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WERTE ENTSCHEIDEN
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lm enhof
of teilen zwei StraBen,
ten

sader
oten cingesetzt.
fand ¢in Umbau

David Zielsdorf PATRIZIA Deutschland GmbH | Asset Management
Asset Manager Burchardstrale 14 | 20095 Hamburg
T +49 40 284067-420 | F +49 40 284067-459
david.zielsdorf@patrizia.ag | www.patrizia.ag





